LoteMedellin Arbetsbibliotek for POT

Innan du képer mark i Medellin

En praktisk arbetsbok som kopplar fragor om markanvandning till underlag och beslut

Anvand dokumentet for att forbereda fragor, ordna underlag och dokumentera vad som annu &r okant. Det
intygar inte aganderatt, tillaten anvandning, byggratt, tillganglighet eller ett offentligt projekts status. Skaffa
fastighetsspecifika svar fran behoérig myndighet och lampliga fackpersoner innan du gér dtaganden.

Arbeta med en tydligt identifierad fastighet och en daterad version av ditt planerade projekt. Spara hela

kallan, datumet, omfattningen och den obesvarade fragan for varje svar. Skilj mellan dokumenterat underlag,
en annonsors uppgift och ditt eget antagande.

Praktisk uppgift

Skriv fastighetsbeteckningarna och en konkret projektbeskrivning. Lista skillnader mellan annons, karta och
dokument innan du jamfoér erbjudanden.

Fastighetsreferens

Avsedd anvéandning, omfattning och projektversion

Ytterligare anteckningar och filreferenser
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2. Stall en precis fraga om markanvandning

Lassammanhang fran var befintliga kallbaserade guide

Testa ett fall och hitta saknat svar

Forestall dig en hypotetisk landsbygdstomt som annonseras som idealisk fér bostad och géstévernattningar.
Séaljaren lamnar en kartskarmbild och ett svar om ekonomisk verksamhet utan projektritningar. Granskningen
bor inte sammanfatta allt som godkand anvandning: bekrafta forst kommun, identifikation och den
verksamhet som forfragan faktiskt gallde. Skilj sedan privat bostad fran inkvartering och beskriv skala, tillfart,
anlaggningar och drift for att fa ett relevant svar. Be planhandlaggaren identifiera villkor och handlingar som
passar det faktiska forslaget. Om skarmbilden saknar datum, kartlager eller tillréckliga platsuppgifter ska den
begransningen behallas och lampligt kartmaterial begéaras. Ett inledande svar kan motivera fortsatt utredning
utan att nédvandigtvis motivera ett forskott for byggande. Exemplet varken férutsager ett kommunalt beslut
eller faststaller en individuell rattighet. Det identifierar saknat underlag och utgifterna som beror pa det. Spara
en andrad projektversion tillsammans med forfragan i stallet for att tyst tillampa en slutsats pa annan
anvandning eller skala. Ett beslut bor forbli villkorat om svaret endast géller en del av den féreslagna
verksamheten.

Praktisk uppgift

Formulera en fraga som anger fastigheten, den avsedda verksamheten och omfattningen. Fraga vilka
dokument och villkor som géller; spara svarets undantag tillsammans med svaret.

Fraga till myndigheten eller fackpersonen

Omfattning och begrénsningar

Ytterligare anteckningar och filreferenser
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3. Koppla dokumenten till marken

Lassammanhang fran var befintliga kallbaserade guide

Koppla den registrerade identiteten till platsen

Skapa ett blad med fastighetens registerblad, kadastral referens, kommun, landsbygdsort, adress, angiven
areal och namnda 6verlatelsehandlingar. Lagg till en koordinatplan om den finns. Olika namn pa
landsbygdsfastigheter innebar inte alltid ett fel, men skillnaden behéver en dokumenterad férklaring. Kadaster
och fastighetsregistrering har olika syften: ett kadastralintyg ersétter inte agarbevis. Inte heller faststéller ett
nyligen uppsatt stangsel automatiskt den juridiska gransen. Be lantméataren identifiera bevisen bakom varje
grans och juristen jamféra geometrin med registrerade handlingar. Om tidigare eller harledda registerblad
forekommer ska sambandet mellan stamfastigheten, avstyckningar och den annonserade tomten ritas upp.
Det enkla diagrammet hjalper till att undvika granskning av grannfastighetens historik av misstag. Fyll inte
okénda falt med uppskattningar framstallda som fakta; ange avvikelsen, vem som ska underséka den och vilka
bevis som behdvs for att 16sa den.

Praktisk uppgift

Gor en dokumentlista med utférdare, datum och fastighetsbeteckning. Markera vilka skenbara
dverensstdmmelser som fortfarande behéver en fackpersons férklaring.

Fastighetsregistrets nummer och dokumentreferens

Dokument eller kartlager

Vad &r fortfarande okant?

Ytterligare anteckningar och filreferenser
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4. Las kartor utan att anta rattigheter

Lassammanhang fran var befintliga kallbaserade guide

Kontrollera kartan, skalan, datumet och den styrkande handlingen

Granska kommunala instrument och relevanta studier for exakt fastighetslége. Faststéll féreteelse, skala,
datum, version och kopplat instrument; dversvamningskarta besvarar inte nddvandigtvis skredfragor. Dekret
1077 skiljer grundlaggande planstudier och detaljerade studier inom ramen. Ett allméant lager kan styra fragor
utan att l6sa villkoren pa viss plattform. Be teknisk radgivare férena folio, inmatning och plats for att undvika
granskning av annan fastighet eller férskjuten punkt. Om féreslagen POT-revidering férekommer, skilj status
fran gallande regler och beslut; publicerat tekniskt dokument visar inte i sig antagande. | Medellin och
grannkommuner, verifiera kartor och forfarande for faktisk jurisdiktion. Behall fil eller referens och
precisionsosékerheter. Anvandbart resultat forklarar slutsatser och ytterligare granskningsbehov i stéllet for
att bara sédga att tomten ar gron. Varje farg har betydelse bara inom teckenférklaring, syfte och dokumentart
sammanhang.

Praktisk uppgift

Spara en kartvy dar plats, lagernamn, datum, skala och kélla syns. Dokumentera vad kartan inte kan besvara i
stallet for att tolka franvaro som tillstand.

Dokument eller kartlager

Kallans eller dokumentets datum

Vad ar fortfarande okant?

Ytterligare anteckningar och filreferenser
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5. Skilj mellan tillfart och teknisk férsérjning

Lassammanhang fran var befintliga kallbaserade guide

Identifiera organisation och leveranspunkt

Skapa en rad per férsérjningstjanst med organisationen som kontaktats, tdckning som behéver bekréaftas,
foéreslagen leveranspunkt och befintlig handling. EPM har skilda projektkanaler fér vatten, el och gas; den
institutionella uppdelningen hjalper till att undvika att ett svar behandlas som tillrackligt fér allt. Om en annan
leverantor galler, fraga efter dess forfarande utan att anta att processen fran EPM kan 6verféras. Fraga dgaren
vilka avtal eller meddelanden som finns och vilken fastighet de avser. En rékning kan identifiera en aktuell
tjanst, men teamet maste undersdka om den svarar mot den nya projektbeskrivningen. Dokumentera vem
som skickar forfragan och vilket tillstdnd som behovs for att lamna bakgrund. Vart arbetsfléde undviker att
skicka fullstandiga dossierer till mdnga mottagare utan syfte. Faststall vem som granskar fallet férst och
lamna sedan relevant information genom lamplig kanal. Om olika uppgifter namner tva organisationer, hall
tackningen utestaende tills ett platsspecifikt svar faststaller relevant leverantor.

Praktisk uppgift

Stall separata fragor om fysisk tillfart, rattslig tillfart, vatten, el och avloppsvatten. Dokumentera underlaget
och den ansvariga parten for varje fraga.

Dokument eller kartlager

Fraga till myndigheten eller fackpersonen

Ytterligare anteckningar och filreferenser
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6. Synliggdr osdkerhet i budgeten

Lassammanhang fran var befintliga kallbaserade guide

Koppla villkor till pengar och dtaganden

Gor en tabell som kopplar varje territoriellt villkor till underlag, ansvarig, utredningskostnad och beslutet som
beror pa det. En oldst begransning kan andra placering, utformning, budget eller en kandidats lamplighet; en
allman ekonomisk reserv |6ser den inte. Fraga vilka handlingar som behover granskas igen fére
undertecknande och vilka projektandringar som kraver en ny forfragan. Om saljaren atar sig skyldigheter om
bygglov, férsorjning eller lamplighet for en anvandning, |t avtalet beskriva omfattningen med radgivning i
stallet for att forvaxla annonspastdenden med en redan avtalad garanti. Spara fullstandiga svar, bilagor och
professionella undantag. Kommunalt kartmaterial och styrande miljékrav har olika omfattning: en gynnsam
granskning av ett kartlager intygar inte alla andra. Nér ett avgérande svar saknas kan anpassning, vantan eller
avvisande vara béttre &n att tvinga fram en slutsats. Dossiern boér férklara vad som &r kédnt om fastigheten, for
vilket projekt och under vilka villkor. Hall det synligt som annu inte stoder tillstand eller utgift sa att nasta
atagande kan beddmas utifradn aktuellt underlag.

Praktisk uppgift

Redovisa kopeskillingen separat fran kontroller, skatter, professionellt arbete, markarbeten och byggnation.
Markera varje kostnad som &r beroende av en obesvarad fraga.

Kostnadspost och antagande

Beslut som ar beroende av detta svar

Ytterligare anteckningar och filreferenser
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7. Granska pastaenden om framtida infrastruktur

Lassammanhang fran var befintliga kallbaserade guide

Anpassa projektets skala till fastighetsfragan

En storstadsinvestering kan forbattra en region utan att I6sa en sarskild tomts omedelbara tilltrade.
Utvidgning av huvudnat visar inte heller att en enskild anslutning har godkénd kapacitet eller villkor. Skil;j
allmanna fordelar fran sarskilda beroenden. Identifiera faktisk vagstracka, tilltradesupplagg, tjanst eller
ingrepp som fastighetsforslaget beror pa. Kontrollera sedan om det uttryckligen finns i handlingarna. En
storskalig plan kan vagleda research men vara for allman for exakt paverkan. Registrera kartskala, datum och
version och begar tekniskt fortydligande nar osékerhet kvarstar. Var rekommendation ar att beskriva
offentliga projekt som bakgrund och behandla platsens egna villkor som fragor med eget bevisbehov. Det
stodjer arligare annonser och hjalper kopare forsta vilka férdelar som finns idag och vilka som fortfarande &r
mojligheter beroende pé senare beslut.

Praktisk uppgift

Valj en framtida férdel som namns i erbjudandet. S6k underlag for dess nuvarande skede och beskriv hur en
forsening skulle paverka din avsedda anvandning.

Exakt pastdende och vem som framférde det

Vilken del av mitt projekt ar beroende av detta?

Ytterligare anteckningar och filreferenser
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8. Férbered ett beslut och en éverlamning

Ge nasta granskare fastighetsbeteckningar, projektversion, fullstdndiga kélldokument, daterade kartbilder,
obesvarade fragor och de beslut som &r beroende av dem.

Praktisk uppgift

Ange nasta atgard, den ansvariga och vilket underlag som behovs innan du betalar eller skriver under. Gor
olosta villkor tydliga vid éverlamningen.

[JJag jamforde fastighetsbeteckningarna i annonsen och dokumenten.

|:|Jag skrev avsedd anvandning och omfattning i stallet for att forlita mig pa en allman beteckning.
[Juag dokumenterade markanvandningssvarets omfattning och undantag.

[JJag skilde utgangspriset fran ytterligare kostnader och okanda poster.

|:|Jag kontrollerade det dokumenterade skedet for varje pastadd framtida fordel.

Kontrollens resultat och éppna villkor

Ansvarig for néasta kontroll

Datum foér néasta granskning

Ytterligare anteckningar och filreferenser
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Kéllor och din nasta forfragan

Lankarna stodjer fortsatt undersdkning. Att en kalla finns med faststaller inte ett positivt resultat fér en viss fastighet.
Officiella kalltitlar och institutionsnamn star kvar pa originalspraket.

Alcaldia - Expediente del POT

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/

Ley 1579 de 2012 - arts. 2-4 y régimen de certificados; Funcién Pablica

https://wwwl.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=49731

IGAC - Instructivo del 26/05/2025, apartados 3-4: informacion catastral y efectos sobre el dominio
https://www.igac.gov.co/sites/default/files/listadomaestro/IN-GCT-PC0O5-07%20V1%20Certificado%20Catastral%20para%20Entidades.pdf

Ley 1523 de 2012 - arts. 2, 4 y 39-42; conceptos, responsabilidad y planificacién del riesgo

https://cancilleria.gov.co/normograma/compilacion/docs/ley _1523_2012.htm

Ley 388 de 1997 - arts. 10 y 35; determinantes y riesgo no mitigable

https://cancilleria.gov.co/normograma/compilacion/docs/ley _0388_1997.htm

EPM: aguas para constructor y urbanizador

https://www.epm.com.co/clientesyusuarios/aguas/constructor-y-urbanizador/

EPM: energia para constructor y urbanizador

https://www.epm.com.co/clientesyusuarios/energia/constructor-y-urbanizador/

Alcaldia - GeoMedellin

https://www.medellin.gov.co/es/departamento-administrativo-de-planeacion/instrumentos-informacion-geografica-del-distrito-de-medellin/geome
dellin/

Praktisk uppgift

Skicka eller ta med en kortfattad fraga med fastighetsreferens, planerat projekt, kartbild och dokumentlista.
Be om ett svar som gaéller just den fragan.

Fraga till myndigheten eller fackpersonen

Ytterligare anteckningar och filreferenser
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