LoteMedellin Biblioteca de trabalho sobre o POT

Da promessa de infraestrutura a decisdo de compra

Verifique etapas, dependéncias e alternativas antes de atribuir valor a um beneficio futuro

Use um beneficio de infraestrutura proposto como uma dependéncia verificavel. Registre sua etapa documentada,
a parte do projeto que depende dele e uma alternativa em caso de atraso. Os cenarios apresentados sao
exercicios hipotéticos, ndo casos de investimento verificados.

Contexto de leitura do nosso guia existente baseado em fontes

Um POT atil precisa de implementacao verificavel

Em 3 de outubro de 2026, o conselho municipal de Medellin publicou uma discusséo sobre informagéao,
participagdo, acompanhamento e execugao no dmbito da revisdo do POT. Para quem compra um terreno, a
noticia incentiva a olhar além de um mapa de potencial construtivo: também importam as obras e os
servigos necessarios para concretizar um projeto. Nossa interpretagdo & que a distancia entre um objetivo
de planejamento e uma infraestrutura em funcionamento deve fazer parte da avaliagdo do imével. Um
andncio pode ser sério e relevante sem implicar uma execugéo imediata. Por isso, evitamos tratar os totais
financeiros mencionados no debate como recursos ja contratados ou como garantia de valorizagéo dos
terrenos. Com informacgdes atualizadas até 14 de outubro, este artigo propde um método para acompanhar
projetos publicos que podem afetar decisdes privadas. Ndo certifica a situagdo de uma obra especifica nem
afirma que o Projeto de Acordo 104 tenha sido adotado nos termos discutidos pelo conselho.

Tarefa pratica

Reescreva a alegacéo de venda como uma pergunta sobre uma obra identificada, localizagdo, etapa e fonte.
Se faltar alguma parte, registre-a como desconhecida.

Alegacéo exata e quem a fez

Notas adicionais e referéncias de arquivos
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2. Mantenha as etapas de execucéo separadas

Contexto de leitura do nosso guia existente baseado em fontes

Anunciado, orgado, contratado e em operacéo sao etapas diferentes

Em conversas imobilidrias, uma futura via, estacéo ou ligagao de servigcos costuma ser descrita apenas como
algo que esta chegando. Essa frase revela pouco sobre sua maturidade. Crie um registro da etapa conhecida
e das evidéncias disponiveis: conceito, estudo, deciséo, dotagdo orgcamentéria, contratagdo, construgao ou
operacao. Nem toda atuagéo publica segue uma sequéncia idéntica, e podem ocorrer mudancas de ambito
ou suspensdes. O importante é evitar saltar de uma intengéo geral para uma data de entrega inventada. Para
cada afirmacéo, pergunte qual documento a sustenta e qual organizagao responde pelo proximo passo. Se
houver apenas uma apresentacao, registre-a como apresentacéo. Se houver contrato disponivel, examine
seu objeto e ambito antes de presumir que inclui toda a infraestrutura imaginada na conversa de venda. Este
método compara expectativas sem desqualificar projetos publicos nem transformar cada andncio em um
beneficio ja adquirido pelo proprietario.

Tarefa pratica

Localize a fonte relevante mais recente e registre se ela descreve andncio, estudo, financiamento,
contratagéo, obras ou operagao. Preserve sua redacgao e data reais.

Etapa de execugdo documentada

URL da fonte

Data da fonte ou do documento

Notas adicionais e referéncias de arquivos
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3. Identifique a dependéncia especifica do imbvel

Contexto de leitura do nosso guia existente baseado em fontes

Relacione a escala do projeto a pergunta sobre o imével

Investimento metropolitano pode melhorar a regido sem resolver acesso imediato de uma parcela. Ampliar
rede principal também néo prova capacidade ou condi¢des aprovadas para conexéo individual. Separe
beneficios gerais de dependéncias especificas. Identifique trecho viario, acordo de acesso, servigo ou
intervencéo reais dos quais a proposta depende. Confira se aparecem explicitamente nos documentos. Um
plano amplo orienta pesquisa, mas pode ser genérico demais para localizar impacto exato. Registre escala,
data e versdo do mapa e solicite esclarecimento técnico se restar duvida. Recomendamos descrever
projetos publicos como contexto, tratando condi¢des préprias do local como questdes que exigem provas
préprias. Isso apoia andncios honestos e ajuda compradores a entender vantagens atuais e possibilidades
ainda dependentes de decisdes futuras.

Tarefa pratica

Descreva o trecho viario, a conex&o ou o servico de que o imével precisa. Verifique se a fonte realmente
aborda essa parte, e ndo apenas um beneficio regional mais amplo.

Que parte do meu projeto depende disso?

O que ainda é desconhecido?

Notas adicionais e referéncias de arquivos
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4. Compare cenérios de atraso e alternativas

Exercicio hipotético

Use um beneficio de infraestrutura proposto como uma dependéncia verificavel. Registre sua etapa documentada,
a parte do projeto que depende dele e uma alternativa em caso de atraso. Os cenérios apresentados sdo
exercicios hipotéticos, ndo casos de investimento verificados.

Tarefa pratica

Compare o uso do imével nas condigdes atuais, com uma melhoria atrasada e com uma alternativa. Insira
suas proprias hipdteses; ndo séo fornecidos retorno, data de entrega ou desconto.

Condigoes atuais

Melhoria atrasada

Solugéo alternativa

Decisdo que depende desta resposta
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5. Defina um gatilho de reviséo

Tarefa pratica

Escolha uma data de revisdo e um documento ou evento que mudaria sua avaliagdo. Guarde as evidéncias
substituidas para que a razdo da mudancga de decisdo continue clara.

Evidéncia ou mudancga que exige uma nova revisao

Data da proxima reviséo

As fontes vinculadas apoiam investigagdes adicionais. Sua inclusdo n&do estabelece um resultado favoravel para um
imoével especifico. Os titulos de fontes oficiais e os nomes de instituigées permanecem no idioma original.

Concejo - Implementacién y seguimiento del POT,3octubre2026

https://www.concejodemedellin.gov.co/blog/2026/10/03/el-reto-del-pot-es-que-no-se-quede-en-el-papel-concejo-analiza-como-convertirlo-en-
decisiones-proyectos-y-resultados/

Alcaldia - Documentos de revision

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/que-es-pot/

Ley388del1997 - Marco nacional de ordenamiento

https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Normal.jsp?i=339

Alcaldia - Expediente del POT

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/

Alcaldia - GeoMedellin

https://www.medellin.gov.co/es/departamento-administrativo-de-planeacion/instrumentos-informacion-geografica-del-distrito-de-medellin/geome
dellin/

Entregue ao préoximo revisor os identificadores do imével, a versdo do projeto, os documentos-fonte completos, as
capturas datadas dos mapas, as perguntas sem resposta e as decisdes que dependem delas.

Notas adicionais e referéncias de arquivos
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