LoteMedellin Robocza biblioteka POT

Przed zakupem gruntu w Medellin

Praktyczny zeszyt do przeksztatcania pytan o uzytkowanie terenu w dowody i decyzje

Uzyj tego dokumentu do przygotowania pytan, uporzgdkowania dowododw i zapisania niewiadomych. Nie
poswiadcza on wtasnosci, dozwolonego uzytkowania, prawa do zabudowy, dostgpnosci ani stanu projektu
publicznego. Przed podjeciem zobowiazah uzyskaj odpowiedzi dotyczace konkretnej nieruchomosci od
wtasciwego urzedu i odpowiednich specjalistow.

Pracuj nad jedna wyraznie zidentyfikowana nieruchomoscia i opatrzona data wersja planowanego projektu.

Do kazdej odpowiedzi zachowaj petne zrodto, dateg, zakres i nierozstrzygniete pytanie. Odrdzniaj dowédd z
dokumentu, twierdzenie ogtoszeniodawcy i wtasne zatozenie.

Zadanie praktyczne

Zapisz identyfikatory nieruchomosci i konkretny opis projektu. Przed poréwnaniem ofert wymien rozbieznosci
miedzy ogtoszeniem, mapa a dokumentami.

Oznaczenie nieruchomosci

Planowane uzytkowanie, skala i wersja projektu

Dodatkowe notatki i odniesienia do plikow
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2. Zadaj precyzyjne pytanie o uzytkowanie terenu

Kontekst z naszego istniejacego poradnika opartego na zrédtach

Sprawdz przypadek i ustal brakujaca odpowiedz

Wyobraz sobie grunt wiejski reklamowany jako idealny pod dom i pobyty gosci. Sprzedajacy dostarcza zrzut
mapy i odpowiedz o dziatalno$ci gospodarczej bez rysunkéw projektu. Ocena nie powinna podsumowywac
wszystkiego jako zatwierdzonego uzytkowania: najpierw potwierdz gmine, identyfikacje i rzeczywiscie
zapytana dziatalno$¢. Nastepnie oddziel wtasne mieszkanie od zakwaterowania i opisz skale, dostep,
udogodnienia i funkcjonowanie dla wtasciwej odpowiedzi. Popro$ oceniajacego planowanie o wskazanie
warunkow i dokumentow rzeczywistej propozyciji. Jesli zrzut nie ma daty, warstwy lub dostatecznej lokalizacji,
zachowaj ograniczenie i popro$ o wtasciwe mapy. Wstepna odpowiedz moze uzasadnia¢ dalsze badanie,
niekoniecznie zaliczke budowlana. Przyktad nie przewiduje decyzji gminy ani nie okresla indywidualnego
prawa. Wskazuje brakujgce dowody i zalezne wydatki. Zachowaj zmieniong wersje projektu z zapytaniem
zamiast cichego przenoszenia wniosku na inne uzytkowanie lub skale. Decyzja powinna pozosta¢ warunkowa,
gdy odpowiedz dotyczy tylko czesci proponowanej dziatalnosci.

Zadanie praktyczne

Utéz pytanie wskazujace nieruchomos¢, planowana dziatalnoS¢ i skale. Zapytaj o obowigzujace dokumenty i
warunki; zachowaj wytaczenia odpowiedzi razem z nia.

Pytanie do urzedu lub specjalisty

Zakres i ograniczenia

Dodatkowe notatki i odniesienia do plikow
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3. Powigz dokumenty z gruntem

Kontekst z naszego istniejacego poradnika opartego na zrédtach

Powiaz identyfikacje rejestrowa z terenem

Przygotuj arkusz z karta rejestru nieruchomosci, oznaczeniem katastralnym, gming, miejscowoscig wiejska,
adresem, podang powierzchnia i przywotanymi aktami. Dodaj plan ze wspobtrzednymi, jesli istnieje. Rozne
nazwy nieruchomosci wiejskiej nie zawsze oznaczaja btad, ale wymagaja udokumentowanego wyjasnienia.
Kataster i rejestr petnig rozne funkcje: zaSwiadczenie katastralne nie zastepuje dowodu wtasnosci. Rdwniez
niedawno postawione ogrodzenie nie wyznacza automatycznie prawnej granicy. Popro$ geodete o wskazanie
dowodoéw potwierdzajgcych kazda granice, a prawnika o poréwnanie tej geometrii z zarejestrowanymi
dokumentami. Gdy pojawiajg si¢ wczesniejsze lub pochodne karty rejestru, narysuj relacje migedzy
nieruchomoscia macierzysta, podziatami i oferowana dziatka. Ten prosty schemat pomaga uniknac
przypadkowego badania historii nieruchomosci sgsiedniej. Nie wypetniaj nieznanych pdél szacunkami
przedstawianymi jako fakty; zapisz rozbiezno§¢, osobe odpowiedzialng za jej zbadanie i dowody potrzebne do
jej wyjasnienia.

Zadanie praktyczne

Przygotuj liste dokumentéw z wystawca, datg i identyfikatorem nieruchomoSsci. Zaznacz pozorne zgodnosci,
ktére nadal wymagaja wyjasnienia specjalisty.

Numer rejestrowy nieruchomosci i oznaczenie dokumentu

Dokument lub warstwa mapy

Co nadal pozostaje nieznane?

Dodatkowe notatki i odniesienia do plikow
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4. Czytaj mapy bez domniemywania praw

Kontekst z naszego istniejacego poradnika opartego na zrédtach

Sprawdz mape, skale, date i dokument stanowigcy podstawe

Sprawdz instrumenty gminne i wtasciwe badania dla doktadnej lokalizacji nieruchomosci. Ustal przedstawione
zjawisko, skale, date, wersje i powigzany dokument; mapa powodziowa nie musi odpowiadaé na pytania o
osuwiska. Dekret 1077 odrdznia podstawowe badania planistyczne i szczegbtowe badania w swoich ramach.
Ogoblna warstwa moze kierowa¢ zapytaniami bez rozstrzygania warunkéw konkretnej platformy. Popros
doradce technicznego o potaczenie karty rejestru, pomiaru i lokalizacji, aby nie ocenia¢ innej nieruchomosci
lub przesunigtego punktu. Gdy pojawia si¢ proponowany przeglad POT, odrézniaj jego status od aktualnych
przepiséw i decyzji; publikacja dokumentu technicznego sama nie dowodzi przyjecia. W Medellin i sgsiednich
gminach zweryfikuj mapy i procedure wtasciwa rzeczywistej jurysdykcji. Zachowaj konsultowany plik lub
odniesienie i niepewnosci doktadnosci. Przydatny wynik wyjasnia mozliwe wnioski i potrzebng dalsza analize
zamiast stwierdza¢ jedynie, ze dziatka jest zielona. Kazdy kolor ma znaczenie tylko w swojej legendzie, celu i
kontekscie dokumentacyjnym.

Zadanie praktyczne

Zachowaj widok mapy z widoczng lokalizacja, nazwa warstwy, datg, skalg i zrédtem. Zapisz, na co mapa nie
odpowiada, zamiast traktowaé brak informacji jako pozwolenie.

Dokument lub warstwa mapy

Data Zzrodta lub dokumentu

Co nadal pozostaje nieznane?

Dodatkowe notatki i odniesienia do plikow
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5. Rozdziel pytania o dostep i media

Kontekst z naszego istniejacego poradnika opartego na zrédtach

Ustal organizacje i punkt dostawy

Utworz wiersz dla kazdej ustugi, wskazujgc konsultowang organizacje, zasieg do potwierdzenia, proponowany
punkt dostawy i istniejacy dokument. EPM ma oddzielne kanaty projektowe dla wody, energii i gazu; ten
podziat instytucjonalny pomaga nie traktowac jednej odpowiedzi jako wystarczajacej dla wszystkiego. Gdy
witasciwy jest inny dostawca, zapytaj o jego procedure bez zatozenia przenoszenia procesu EPM. Zapytaj
witasciciela o istniejace umowy lub komunikaty i nieruchomos$¢, ktérej dotycza. Rachunek moze wskazac
obecna ustuge, ale zespdt musi zbadac¢, czy odpowiada nowym zatozeniom. Zapisz, kto ztozy zapytanie i jaka
zgoda jest potrzebna do przekazania informacji. Nasz proces unika wysytania petnych teczek do wielu
odbiorcow bez celu. Najpierw ustal, kto bada sprawe, potem dostarcz wtasciwe informacje odpowiednim
kanatem. Jezeli r6zne relacje wymieniajg dwie organizacje, pozostaw zasieg nierozstrzygnigty do czasu, gdy
odpowiedz dla lokalizacji ustali wtaSciwego dostawce.

Zadanie praktyczne

Pytaj osobno o dostep fizyczny, prawny, wode, prad i Scieki. Zapisz dowody oraz strone odpowiedzialng za
kazdy punkt.

Dokument lub warstwa mapy

Pytanie do urzedu lub specjalisty

Dodatkowe notatki i odniesienia do plikéw
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6. Pokaz niepewnos¢ w budzecie

Kontekst z naszego istniejacego poradnika opartego na zrédtach

Powiagz warunki z pieniedzmi i zobowigzaniami

Przygotuj tabelg taczgca kazdy warunek terytorialny z dowodami, odpowiedzialnoScig, kosztem badania i
zalezng od niego decyzja. Nierozstrzygnigte ograniczenie moze zmieni¢ usytuowanie, projekt, budzet lub
przydatno$¢ kandydata; ogblna rezerwa finansowa go nie rozwiagzuje. Zapytaj, jakie dokumenty wymagaja
ponownej analizy przed podpisaniem i jakie zmiany projektu wymagatyby kolejnego zapytania. Gdy
sprzedajacy przyjmuje obowiazki dotyczace pozwolef, mediéw lub przydatnosci do uzytkowania, dopilnuj
opisania ich zakresu w umowie z pomoca doradczg, zamiast myli¢ twierdzenia ogtoszenia z juz uzgodniong
gwarancja. Zachowaj petne odpowiedzi, zatagczniki i wytaczenia specjalistow. Mapy gminne i uwarunkowania
Srodowiskowe maja rézne zakresy: korzystna analiza jednej warstwy nie potwierdza wszystkich pozostatych.
Gdy brakuje rozstrzygajgcej odpowiedzi, zmiana, oczekiwanie lub odrzucenie moga by¢ lepsze niz
wymuszanie wniosku. Teczka powinna wyjasnia¢, co wiadomo o nieruchomosci, dla jakiego projektu i na jakich
warunkach. Uwidocznij to, co jeszcze nie uzasadnia pozwolenia lub wydatku, aby kolejne zobowigzanie mozna
byto oceni¢ na aktualnych dowodach.

Zadanie praktyczne

Oddziel cene zakupu od sprawdzen, podatkéw, pracy specjalistow, robét terenowych i budowy. Oznacz kazdy
koszt zalezny od pytania bez odpowiedzi.

Pozycja kosztowa i zatozenie

Decyzja zalezna od tej odpowiedzi

Dodatkowe notatki i odniesienia do plikow
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/. Sprawdz twierdzenia o przysztej infrastrukturze

Kontekst z naszego istniejacego poradnika opartego na zrédtach

Dopasuj skale projektu do pytania o nieruchomos¢

Inwestycja metropolitalna moze poprawi¢ sytuacje regionu bez rozwigzania bezpoSredniego dostgpu do
konkretnej dziatki. Podobnie rozbudowa gtéwnej sieci medidéw nie dowodzi zatwierdzonej przepustowosci ani
warunkéw indywidualnego przytacza. Oddziel ogdlne korzysci od konkretnych zaleznosci. Dla nieruchomosci
ustal rzeczywisty odcinek drogi, rozwigzanie dostepu, ustuge lub interwencjg, od ktérych zalezy propozycja.
Nastepnie sprawdz, czy sa wyraznie wskazane w dostepnych dokumentach. Plan o szerokim zasiegu moze
ukierunkowa¢ badanie, pozostajac zbyt ogdlnym do lokalizacji doktadnego wptywu. Zapisz skale mapy, date i
wersje oraz popro$ o wyjasnienie techniczne, jesli pozostaje niepewnos€. Zalecamy przedstawianie projektéw
publicznych jako kontekstu, a warunkéw samego terenu jako kwestii wymagajacych wtasnych dowodoéw.
Takie podejscie sprzyja uczciwszym ogtoszeniom i pomaga kupujacym rozumie¢, ktore korzySci istnieja
dzisiaj, a ktére nadal sg mozliwo§ciami zaleznymi od pézniejszych decyzji.

Zadanie praktyczne

Wybierz jedna przysztg korzy§¢ wymieniong w ofercie. Znajdz dowody jej obecnego etapu i opisz wptyw
opdznienia na planowane uzytkowanie.

Doktadne twierdzenie i jego autor

Ktdra czeS¢ mojego projektu od tego zalezy?

Dodatkowe notatki i odniesienia do plikow
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8. Przygotuj decyzje i przekazanie sprawy

Przekaz nastepnej osobie sprawdzajacej identyfikatory nieruchomosci, wersje projektu, petne dokumenty
zrodtowe, datowane zrzuty map, pytania bez odpowiedzi oraz zalezne od nich decyzje.

Zadanie praktyczne

Okresl kolejne dziatanie, odpowiedzialng osobe i dowody potrzebne przed wydatkiem lub podpisaniem. Przy
przekazaniu sprawy pozostaw nierozstrzygnigte warunki wyraznie widoczne.

[JPoréwnano identyfikatory nieruchomosci w ogtoszeniu i dokumentach.
|:|Zapisano planowane uzytkowanie i skale zamiast opiera¢ sie na ogdlnej etykiecie.
|:|Zapisano zakres i wytaczenia odpowiedzi dotyczacej uzytkowania terenu.
|:|Oddzielono ceneg ofertowa od kosztéw dodatkowych i niewiadomych.
[[Isprawdzono udokumentowany etap kazdej deklarowanej przysztej korzysci.

Wynik sprawdzenia i otwarte warunki

Osoba odpowiedzialna za kolejne sprawdzenie

Termin ponownej oceny

Dodatkowe notatki i odniesienia do plikéw
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Zrodta i kolejne zapytanie

Podane zrodta wspierajg dalsze badanie. Ich uwzglednienie nie potwierdza korzystnego wyniku dla konkretnej
nieruchomo&ci. Tytuty oficjalnych zrédet i nazwy instytucji pozostajg w jezyku oryginalnym.

Alcaldia - Expediente del POT

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/

Ley 1579 de 2012 - arts. 2-4 y régimen de certificados; Funcién Pablica

https://wwwl.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=49731

IGAC - Instructivo del 26/05/2025, apartados 3-4: informacion catastral y efectos sobre el dominio
https://www.igac.gov.co/sites/default/files/listadomaestro/IN-GCT-PC0O5-07%20V1%20Certificado%20Catastral%20para%20Entidades.pdf

Ley 1523 de 2012 - arts. 2, 4 y 39-42; conceptos, responsabilidad y planificacién del riesgo

https://cancilleria.gov.co/normograma/compilacion/docs/ley _1523_2012.htm

Ley 388 de 1997 - arts. 10 y 35; determinantes y riesgo no mitigable

https://cancilleria.gov.co/normograma/compilacion/docs/ley _0388_1997.htm

EPM: aguas para constructor y urbanizador

https://www.epm.com.co/clientesyusuarios/aguas/constructor-y-urbanizador/

EPM: energia para constructor y urbanizador

https://www.epm.com.co/clientesyusuarios/energia/constructor-y-urbanizador/

Alcaldia - GeoMedellin

https://www.medellin.gov.co/es/departamento-administrativo-de-planeacion/instrumentos-informacion-geografica-del-distrito-de-medellin/geome
dellin/

Zadanie praktyczne

Wyslij lub zanie$ zwigzte pytanie wraz z oznaczeniem nieruchomoséci, planowanym projektem, zrzutem mapy i
listg dokumentéw. Popros o odpowiedz odnoszaca sie do tego konkretnego pytania.

Pytanie do urzedu lub specjalisty

Dodatkowe notatki i odniesienia do plikéw
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