LoteMedellin POT-werkbibliotheek

Van infrastructuurbelofte naar aankoopbeslissing

Controleer fases, afhankelijkheden en alternatieven voordat je een toekomstig voordeel in
de prijs verwerkt

Toets één voorgesteld infrastructuurvoordeel als concrete afhankelijkheid. Leg de gedocumenteerde fase vast,
welk deel van je project ervan afhangt en een alternatief bij vertraging. De uitgewerkte scenario’s zijn hypothetische
oefeningen, geen geverifieerde investeringsvoorbeelden.

Leescontext uit onze bestaande gids met bronverwijzingen

Een bruikbaar POT vereist controleerbare uitvoering

Op 3 oktober 2026 publiceerde de gemeenteraad van Medellin een bespreking over informatie, participatie,
toezicht en uitvoering binnen de POT-herziening. Voor een grondkoper moedigt het bericht aan verder te
kijken dan een kaart met ontwikkelmogelijkheden: ook de werkzaamheden en voorzieningen die een project
mogelijk maken zijn belangrijk. Onze interpretatie is dat de afstand tussen een plandoel en functionerende
infrastructuur in de vastgoedbeoordeling thuishoort. Een aankondiging kan serieus en relevant zijn zonder
directe oplevering te betekenen. Daarom behandelen we financiéle totalen uit het debat niet als al
gecontracteerd geld of als garantie op hogere grondwaarden. Met informatie tot 14 oktober stelt dit artikel
een methode voor om publieke projecten te volgen die particuliere beslissingen kunnen beinvioeden. Het
certificeert niet de status van een specifiek bouwproject en stelt niet dat ontwerpakkoord 104 is
aangenomen in de door de raad besproken vorm.

Praktische opdracht

Herschrijf de verkoopclaim als een vraag over een benoemd werk, locatie, fase en bron. Leg ontbrekende
onderdelen vast als onbekend.

Exacte claim en wie deze deed

Aanvullende notities en bestandsverwijzingen
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2. Houd uitvoeringsfases uit elkaar

Leescontext uit onze bestaande gids met bronverwijzingen

Aangekondigd, begroot, gecontracteerd en operationeel zijn verschillende fasen

In vastgoedgesprekken wordt een toekomstige weg, station of aansluiting vaak eenvoudig omschreven als
iets dat eraan komt. Die uitdrukking zegt weinig over de voortgang. Maak een overzicht met de bekende fase
en het beschikbare bewijs: concept, onderzoek, besluit, budgettoewijzing, aanbesteding, bouw of exploitatie.
Niet elke publieke handeling volgt dezelfde volgorde en er kunnen wijzigingen in de reikwijdte of
opschortingen optreden. Het gaat erom niet van een algemene bedoeling naar een verzonnen opleverdatum
te springen. Vraag bij elke bewering welk document haar ondersteunt en welke organisatie verantwoordelijk is
voor de volgende stap. Bestaat alleen een presentatie, leg die dan als presentatie vast. Is er een contract,
onderzoek dan het doel en de reikwijdte voordat je aanneemt dat het alle in het verkoopgesprek voorgestelde
infrastructuur omvat. Deze methode vergelijkt verwachtingen zonder publieke projecten af te wijzen of elke
aankondiging om te zetten in een voordeel dat een grondeigenaar al heeft verkregen.

Praktische opdracht

Zoek de nieuwste relevante bron en noteer of deze een aankondiging, onderzoek, financiering, aanbesteding,
uitvoering of ingebruikname beschrijft. Bewaar de werkelijke formulering en datum.

Gedocumenteerde uitvoeringsfase

Bron-URL

Datum van bron of document

Aanvullende notities en bestandsverwijzingen
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3. Bepaal de afhankelijkheid op perceelniveau

Leescontext uit onze bestaande gids met bronverwijzingen

Stem de projectschaal af op de vraag over het perceel

Een metropolitane investering kan een regio verbeteren zonder directe kaveltoegang op te lossen. Uitbreiding
van een hoofdnet bewijst evenmin goedgekeurde capaciteit of voorwaarden voor een losse aansluiting.
Scheid algemene voordelen van specifieke afhankelijkheden. Benoem het wegdeel, de toegang, dienst of
ingreep waarop het voorstel berust en controleer of beschikbare documenten dit uitdrukkelijk bevatten. Een
grootschalig plan kan onderzoek sturen maar te algemeen zijn voor exacte gevolgen. Noteer kaartschaal,
datum en versie en vraag technische uitleg bij onzekerheid. Ons advies behandelt publieke projecten als
context en eigen perceelvoorwaarden als afzonderlijk te bewijzen zaken. Zo worden advertenties eerlijker en
begrijpen kopers wat vandaag bestaat en wat nog van latere besluiten afhangt.

Praktische opdracht

Beschrijf het wegvak, de aansluiting of voorziening die je perceel nodig heeft. Controleer of de bron werkelijk
dat onderdeel behandelt en niet alleen een breed regionaal voordeel.

Welk deel van mijn project hangt hiervan af?

Wat is nog onbekend?

Aanvullende notities en bestandsverwijzingen
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4. Vergelijk vertraging en alternatieve scenario’s

Hypothetische oefening

Toets één voorgesteld infrastructuurvoordeel als concrete afhankelijkheid. Leg de gedocumenteerde fase vast,
welk deel van je project ervan afhangt en een alternatief bij vertraging. De uitgewerkte scenario’s zijn hypothetische
oefeningen, geen geverifieerde investeringsvoorbeelden.

Praktische opdracht

Vergelijk het gebruik onder huidige omstandigheden, bij een vertraagde verbetering en met een alternatief.
Voer eigen aannames in; er wordt geen rendement, opleverdatum of korting verstrekt.

Huidige omstandigheden

Verbetering vertraagd

Alternatieve oplossing

Beslissing die van dit antwoord afhangt
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5. Bepaal wanneer je opnieuw beoordeelt

Praktische opdracht

Kies een beoordelingsdatum en een document of gebeurtenis die je inschatting zou veranderen. Bewaar
vervallen bewijs zodat de reden voor een gewijzigde beslissing duidelijk blijft.

Bewijs of verandering die een nieuwe beoordeling vereist

Datum volgende beoordeling

De gekoppelde bronnen ondersteunen verder onderzoek. Vermelding ervan bewijst geen gunstige uitkomst voor een
bepaald perceel. Officiéle brontitels en instellingsnamen blijven in de oorspronkelijke taal.

Concejo - Implementacién y seguimiento del POT,3octubre2026

https://www.concejodemedellin.gov.co/blog/2026/10/03/el-reto-del-pot-es-que-no-se-quede-en-el-papel-concejo-analiza-como-convertirlo-en-
decisiones-proyectos-y-resultados/

Alcaldia - Documentos de revision

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/que-es-pot/

Ley388del1997 - Marco nacional de ordenamiento

https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Normal.jsp?i=339

Alcaldia - Expediente del POT

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/

Alcaldia - GeoMedellin

https://www.medellin.gov.co/es/departamento-administrativo-de-planeacion/instrumentos-informacion-geografica-del-distrito-de-medellin/geome
dellin/

Geef de volgende beoordelaar de perceelidentificatie, projectversie, volledige brondocumenten, gedateerde
kaartbeelden, onbeantwoorde vragen en afhankelijke beslissingen.

Aanvullende notities en bestandsverwijzingen
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