LoteMedellin Bibliotheque de travail sur le POT

De la promesse d'infrastructure a la décision
d’achat

Vérifiez étapes, dépendances et solutions de rechange avant de valoriser un avantage futur

Traitez un avantage d'infrastructure proposé comme une dépendance vérifiable. Consignez son stade documenté,
la partie de votre projet qui en dépend et une solution de rechange en cas de retard. Les scénarios présentés sont
des exercices hypothétiques, pas des cas d'investissement vérifiés.

Contexte de lecture issu de notre guide existant fondé sur des sources

Un POT utile nécessite une mise en oceuvre vérifiable

Le 3 octobre 2026, le conseil municipal de Medellin a publié une discussion sur linformation, la participation,
le suivi et la mise en ceuvre dans le cadre de la révision du POT. Pour un acheteur de terrain, cette publication
invite a regarder au-dela d'une carte des possibilités daménagement : les travaux et les services nécessaires
a la réalisation d'un projet comptent aussi. Selon notre analyse, I'écart entre un objectif de planification et des
infrastructures opérationnelles doit figurer dans I'évaluation du bien. Une annonce peut étre sérieuse et
pertinente sans impliquer une réalisation immédiate. Nous évitons donc de présenter les montants financiers
évoqués dans le débat comme des fonds déja engagés par contrat ou comme une garantie de hausse de la
valeur des terrains. Avec des informations arrétées au 14 octobre, cet article propose une méthode de suivi
des projets publics susceptibles d'influencer des décisions privées. Il ne certifie pas I'état d'un chantier
particulier et n'affirme pas que le projet d'accord 104 a été adopté dans les termes discutés par le conseil.

Exercice pratique

Reformulez 'argument de vente en question sur un ouvrage nommé, un lieu, une étape et une source.
Consignez tout élément absent comme inconnu.

Affirmation exacte et son auteur

Notes complémentaires et références de fichiers
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2. Distinguer les étapes de réalisation

Contexte de lecture issu de notre guide existant fondé sur des sources

Annoncé, budgété, commandé et en fonctionnement sont des étapes différentes

Dans les échanges immobiliers, une future voie, station ou connexion a un réseau est souvent décrite
simplement comme quelque chose qui arrive. Cette phrase révéle peu de son degré de maturité. Créez une
fiche indiquant le stade connu et les preuves disponibles : concept, étude, décision, affectation budgétaire,
commande, construction ou exploitation. Toutes les actions publiques ne suivent pas une séquence
identique, et des changements de périmétre ou suspensions peuvent survenir. L'essentiel est d'éviter de
passer d'une intention générale & une date de livraison inventée. Pour chaque affirmation, demandez quel
document I'étaye et quel organisme est responsable de la prochaine étape. S'il existe uniquement une
présentation, consignez-la comme telle. Si un contrat est disponible, examinez son objet et sa portée avant
de supposer qu'il inclut toutes les infrastructures imaginées dans I'échange commercial. Cette méthode
compare les attentes sans dénigrer les projets publics ni transformer chaque annonce en avantage déja
acquis par un propriétaire.

Exercice pratique

Trouvez la source pertinente la plus récente et notez si elle décrit une annonce, une étude, un financement,
une procédure d'achat public, des travaux ou une mise en service. Conservez sa formulation et sa date
exactes.

Etape de réalisation documentée

URL de la source

Date de la source ou du document

Notes complémentaires et références de fichiers
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3. Identifier la dépendance propre au bien

Contexte de lecture issu de notre guide existant fondé sur des sources

Reliez I'échelle du projet a la question concernant le bien

Un investissement métropolitain peut améliorer une région sans résoudre l'accés immédiat a une parcelle
particuliere. De méme, I'extension d'un réseau principal ne prouve pas qu'un raccordement individuel dispose
d'une capacité ou de conditions approuvées. Séparez les avantages généraux des dépendances propres au
projet. Pour le bien, identifiez le trongon routier, 'accord d'acceés, le service ou l'intervention sur lequel repose
réellement la proposition. Vérifiez ensuite si cet élément figure explicitement dans les documents
disponibles. Un plan couvrant un vaste territoire peut orienter les recherches tout en restant trop général
pour localiser un effet précis. Notez I'échelle cartographique, la date et la version, et demandez une
clarification technique si l'incertitude demeure. Nous recommandons de présenter les projets publics comme
un contexte, tout en exigeant des preuves distinctes pour les conditions propres au terrain. Cette approche
favorise des annonces plus honnétes et aide les acheteurs a comprendre quels avantages existent
aujourd'hui et lesquels restent des possibilités dépendant de décisions ultérieures.

Exercice pratique

Décrivez le trongon routier, le raccordement ou le service dont votre bien a besoin. Vérifiez que la source
traite réellement de cette partie, au-dela d'un avantage régional général.

Quelle partie de mon projet en dépend ?

Que reste-t-il a connaitre ?

Notes complémentaires et références de fichiers
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4. Comparer les scénarios de retard et les
alternatives

Exercice hypothétique

Traitez un avantage d'infrastructure proposé comme une dépendance vérifiable. Consignez son stade documenté,
la partie de votre projet qui en dépend et une solution de rechange en cas de retard. Les scénarios présentés sont
des exercices hypothétiques, pas des cas d'investissement vérifiés.

Exercice pratique

Comparez l'utilisation du bien dans les conditions actuelles, avec une amélioration retardée et avec une autre
solution. Saisissez vos propres hypothéses ; aucun rendement, date de livraison ou rabais n’est fourni.

Conditions actuelles

Amélioration retardée

Autre solution

Décision dépendant de cette réponse
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5. Définir un déclencheur de réexamen

Exercice pratique

Choisissez une date de réexamen et un document ou événement qui modifierait votre appréciation.
Conservez les preuves remplacées pour comprendre la raison d’'une décision modifiée.

Elément ou changement déclenchant un nouvel examen

Date du prochain réexamen

Les sources liées permettent de poursuivre les recherches. Leur présence n’établit pas un résultat favorable pour un bien
particulier. Les titres des sources officielles et les noms institutionnels restent dans leur langue d’origine.

Concejo - Implementacién y seguimiento del POT,3octubre2026

https://www.concejodemedellin.gov.co/blog/2026/10/03/el-reto-del-pot-es-que-no-se-quede-en-el-papel-concejo-analiza-como-convertirlo-en-
decisiones-proyectos-y-resultados/

Alcaldia - Documentos de revision

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/que-es-pot/

Ley388del1997 - Marco nacional de ordenamiento

https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Normal.jsp?i=339

Alcaldia - Expediente del POT

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/

Alcaldia - GeoMedellin

https://www.medellin.gov.co/es/departamento-administrativo-de-planeacion/instrumentos-informacion-geografica-del-distrito-de-medellin/geome
dellin/

Transmettez au prochain examinateur les identifiants du bien, la version du projet, les sources complétes, les captures
cartographiques datées, les questions sans réponse et les décisions qui en dépendent.

Notes complémentaires et références de fichiers
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