LoteMedellin Biblioteca de trabajo sobre el POT

De la promesa de infraestructura a la decisién de
compra

Revisa etapas, dependencias y alternativas antes de valorar un beneficio futuro

Usa un beneficio de infraestructura previsto como una dependencia comprobable. Registra su etapa
documentada, la parte de tu proyecto que depende de él y una alternativa si se retrasa. Los escenarios son
ejercicios hipotéticos, no casos de inversion verificados.

Contexto de lectura de nuestra guia existente basada en fuentes

Un POT (til necesita implementacion verificable

El Concejo publicé el 3 de octubre de 2026 una discusién sobre informacién, participaciéon, seguimiento y
ejecucion en la revision del POT. Para alguien que compra suelo, la noticia invita a mirar mas alléd del mapa de
aprovechamientos: también importan las obras y servicios que permiten materializar un proyecto. Nuestra
lectura es que la distancia entre un objetivo de planeacidn y una infraestructura funcionando debe aparecer
en la evaluacion del lote. Un anuncio puede ser serio y relevante sin que su ejecucion sea inmediata. Por eso
evitamos presentar los totales financieros mencionados en el debate como recursos ya contratados o como
valorizacion garantizada. Este articulo, con corte al 14 de octubre, propone un método para seguir proyectos
pUblicos que pueden afectar decisiones privadas. No certifica el estado de una obra ni afirma que el
Proyecto de Acuerdo 104 haya sido adoptado en los términos discutidos.

Tarea practica

Reescribe la afirmacién comercial como una pregunta sobre obra, ubicacién, etapa y fuente identificadas. Si
falta un dato, consérvalo como desconocido.

Afirmacién exacta y quién la hizo

Notas adicionales y referencias de archivos
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2. Separa las etapas de ejecucion

Contexto de lectura de nuestra guia existente basada en fuentes

Anunciado, presupuestado, contratado y operativo son etapas diferentes

En conversaciones comerciales es frecuente que una futura via, estacion o red se describa simplemente
como un proyecto que viene. Esa frase no muestra su madurez. Construya una ficha con etapa conocida y
evidencia disponible: idea, estudio, decisién, asignacién presupuestal, contratacién, obra o funcionamiento.
No todas las actuaciones recorren una secuencia idéntica y puede haber cambios de alcance o
suspensiones. Lo importante es no saltar de una intencién general a una fecha de entrega inventada. Para
cada afirmacion, pregunte qué documento la soporta y qué entidad responde por el siguiente paso. Si solo
hay una presentacion, conserve ese dato como presentacién. Si encuentra un contrato, revise su objeto y
alcance antes de asumir que cubre toda la infraestructura que imagina. Este método ayuda a comparar
expectativas sin descalificar proyectos pUblicos ni convertir cada anuncio en un beneficio adquirido por un
propietario.

Tarea préactica

Localiza la fuente pertinente més reciente y registra si describe anuncio, estudio, recursos, contratacién, obra
o funcionamiento. Conserva sus palabras y fecha reales.

Etapa de ejecucion documentada

URL de la fuente

Fecha de la fuente o documento

Notas adicionales y referencias de archivos
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3. Identifica la dependencia del predio

Contexto de lectura de nuestra guia existente basada en fuentes

La escala del proyecto debe coincidir con la pregunta del lote

Una inversién metropolitana puede mejorar una regién sin resolver el acceso inmediato de un lote. Del mismo
modo, ampliar una red principal no demuestra que una conexion particular tenga capacidad o condiciones
aprobadas. Separe beneficios generales y dependencias concretas. Para el predio, identifique el tramo,
acceso, servicio o intervencion del que realmente depende su propuesta. Después pregunte si aparece
expresamente en los documentos disponibles. Un plano de escala amplia puede ser Gtil para orientar la
investigacion, pero demasiado general para ubicar una afectacion exacta. Registre escala, fecha y version de
los mapas y solicite aclaracion técnica cuando haya dudas. Nuestra recomendacion es explicar los proyectos
pUblicos como contexto y las condiciones del lote como asuntos que necesitan evidencia propia. Eso
produce anuncios mas honestos y permite que un comprador entienda qué ventajas existen hoy y cuales
siguen siendo posibilidades.

Tarea préactica

Describe el tramo vial, conexidn o servicio que necesita el predio. Comprueba si la fuente aborda esa parte,
no solo un beneficio regional mas amplio.

¢Qué parte de mi proyecto depende de ella?

¢Qué sigue sin conocerse?

Notas adicionales y referencias de archivos
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4. Compara retrasos y alternativas

Ejercicio hipotético

Usa un beneficio de infraestructura previsto como una dependencia comprobable. Registra su etapa
documentada, la parte de tu proyecto que depende de él y una alternativa si se retrasa. Los escenarios son
ejercicios hipotéticos, no casos de inversion verificados.

Tarea practica

Compara el uso del predio con condiciones actuales, con la mejora retrasada y con una alternativa. Introduce
tus propios supuestos; no se proporciona rentabilidad, fecha de entrega ni descuento.

Condiciones actuales

Mejora retrasada

Solucién alternativa

Decisién que depende de esta respuesta
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5. Define cuando revisar de nuevo

Tarea practica

Define una fecha de revisiéon y un documento o acontecimiento que cambiaria tu evaluacién. Conserva la
evidencia anterior para explicar por qué cambi6 la decision.

Evidencia o cambio que exige otra revisién

Préoxima fecha de revision

Los enlaces permiten continuar la investigacion. Su inclusién no establece un resultado favorable para un predio
particular. Los titulos de fuentes oficiales y nombres institucionales conservan su idioma original.

Concejo - Implementacién y seguimiento del POT,3octubre2026

https://www.concejodemedellin.gov.co/blog/2026/10/03/el-reto-del-pot-es-que-no-se-quede-en-el-papel-concejo-analiza-como-convertirlo-en-
decisiones-proyectos-y-resultados/

Alcaldia - Documentos de revision

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/que-es-pot/

Ley388del1997 - Marco nacional de ordenamiento

https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Normal.jsp?i=339

Alcaldia - Expediente del POT

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/

Alcaldia - GeoMedellin

https://www.medellin.gov.co/es/departamento-administrativo-de-planeacion/instrumentos-informacion-geografica-del-distrito-de-medellin/geome
dellin/

Entrega al siguiente revisor identificadores del predio, versién del proyecto, documentos completos, capturas fechadas,
preguntas pendientes y las decisiones que dependen de ellas.

Notas adicionales y referencias de archivos
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