LoteMedellin Arbejdsbibliotek om POT

For du keber jord i Medellin

En praktisk arbejdsbog, der forbinder spargsmal om arealanvendelse med dokumentation
og beslutninger

Brug dokumentet til at forberede spargsmal, ordne dokumentation og registrere, hvad der stadig er ukendt.
Det attesterer ikke ejerskab, tilladt anvendelse, byggeret, tilgeengelighed eller et offentligt projekts status.
Indhent ejendomsspecifikke svar fra den kompetente myndighed og relevante fagpersoner, fgr du forpligter
dig.

Arbejd med én klart identificeret ejendom og én dateret version af dit planlagte projekt. Gem hele kilden,

datoen, omfanget og det ubesvarede spergsmal for hvert svar. Skeln mellem dokumentation, en annoncars
udsagn og din egen antagelse.

Praktisk opgave

Skriv ejendommens identifikatorer og én konkret projektbeskrivelse. Anfar afvigelser mellem annonce, kort og
dokumenter, for du sammenligner tilbud.

Ejendomsreference

Planlagt anvendelse, omfang og projektversion

Supplerende noter og filreferencer
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2. Stil et preecist spgrgsmal om arealanvendelse

Leesekontekst fra vores eksisterende kildebaserede vejledning

Test et tilfeelde, og identificér det manglende svar

Forestil dig en hypotetisk grund pa landet annonceret som ideel til bolig og geesteophold. Seelgeren leverer et
kortskeermbillede og et svar om erhvervsaktivitet uden projekttegninger. Gennemgangen bgr ikke
opsummere alt som godkendt brug: bekreeft ferst kommune, identifikation og den aktivitet, der faktisk blev
forespurgt om. Skeln derefter mellem egen bolig og overnatning, og beskriv skala, adgang, faciliteter og drift
for at fa et relevant svar. Bed den planfaglige gennemgang identificere betingelser og dokumenter, der passer
til det faktiske forslag. Hvis skeermbilledet mangler dato, kortlag eller tilstraekkelige stedsoplysninger, s
behold denne begreensning og bed om egnet kortmateriale. Et indledende svar kan begrunde yderligere
undersggelse uden ngdvendigvis at begrunde et byggeforskud. Eksemplet hverken forudsiger en kommunal
afgarelse eller fastslar en individuel rettighed. Det identificerer manglende dokumentation og de udgifter, der
afhaenger af den. Behold en eendret projektversion sammen med forespgargslen frem for stille at anvende en
konklusion pa en anden brug eller skala. En beslutning ber forblive betinget, hvor svaret kun omhandler en del
af den foreslaede aktivitet.

Praktisk opgave

Formulér et spargsmal, der angiver ejendommen, den planlagte aktivitet og omfanget. Sparg, hvilke
dokumenter og betingelser der geelder; gem svarets undtagelser sammen med svaret.

Spergsmal til myndigheden eller fagpersonen

Omfang og begreensninger

Supplerende noter og filreferencer
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3. Forbind dokumenterne med jorden

Leesekontekst fra vores eksisterende kildebaserede vejledning

Knyt den registrerede identitet til stedet

Lav et ark med ejendommens registerblad, matrikelreference, kommune, landlig lokalitet, adresse, angivet
areal og neevnte skader. Tilfgj en koordinatplan, hvis den findes. Forskellige navne pa landejendomme betyder
ikke altid fejl, men forskellen kreever en dokumenteret forklaring. Matrikel og ejendomsregistrering har
forskellige formal: en matrikelattest erstatter ikke dokumentation for ejerskab. Et nyligt opsat hegn fastslar
heller ikke automatisk den juridiske greense. Bed landmaleren identificere grundlaget for hver graense og
advokaten sammenligne geometrien med registrerede dokumenter. Hvor tidligere eller afledte registerblade
optreeder, tegn forholdet mellem hovedejendommen, udstykninger og annonceret grund. Det enkle diagram
hjeelper med at undga utilsigtet gennemgang af naboejendommens historik. Udfyld ikke ukendte felter med
skgn preesenteret som fakta; registrér afvigelsen, hvem der undersgger den, og den ngdvendige
dokumentation for at lgse den.

Praktisk opgave

Lav en dokumentliste med udsteder, dato og ejendomsidentifikator. Markér, hvilke tilsyneladende
overensstemmelser der stadig kreever en faglig forklaring.

Ejendommens registernummer og dokumentreference

Dokument eller kortlag

Hvad er stadig ukendt?

Supplerende noter og filreferencer
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4. Lees kort uden at antage rettigheder

Leesekontekst fra vores eksisterende kildebaserede vejledning

Kontrollér kort, malestok, dato og stgttedokument

Se kommunale instrumenter og relevante undersggelser for ejendommens preecise beliggenhed. Fastsla det
viste feenomen, skala, dato, version og tilknyttet instrument; et oversvemmelseskort besvarer ikke
ngdvendigvis jordskredsspargsmal. Dekret 1077 skelner mellem grundleeggende planundersegelser og
detaljerede undersggelser i sin ramme. Et generelt kortlag kan vejlede forespergsler uden at afklare forhold pa
en konkret byggeplatform. Bed den tekniske radgiver forbinde registerblad, opmaling og sted for at undga
vurdering af en anden ejendom eller et forskudt punkt. Hvis en foresldet POT-revision vises, skeln mellem
dens status og geeldende regler og afgarelser; offentliggerelse af et teknisk dokument viser ikke i sig selv
vedtagelse. | Medellin og nabokommuner, kontrollér kort og proces, der geelder den faktiske jurisdiktion.
Behold den undersggte fil eller reference og usikkerheder om preecision. Et nyttigt resultat forklarer, hvad der
kan konkluderes, og hvad der kreever yderligere vurdering, frem for blot at sige, at grunden ser gren ud. Hver
farve har kun betydning inden for sin signaturforklaring, sit formal og sin dokumentkontekst.

Praktisk opgave

Gem en kortvisning, hvor placering, lagnavn, dato, malestok og kilde er synlige. Registrér, hvad kortet ikke kan
besvare, i stedet for at behandle fraveer som en tilladelse.

Dokument eller kortlag

Kildens eller dokumentets dato

Hvad er stadig ukendt?

Supplerende noter og filreferencer
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5. Adskil adgang og teknisk forsyning

Leesekontekst fra vores eksisterende kildebaserede vejledning

Identificér organisationen og leveringspunktet

Lav én reekke per forsyningstjeneste med den kontaktede organisation, deekning, der kraever bekraeftelse,
foreslaet leveringspunkt og eksisterende dokument. EPM har forskellige projektkanaler til vand, elektricitet og
gas; denne institutionelle adskillelse hjeelper med at undga at behandle ét svar som tilstraekkeligt til alt. Hvor
en anden leverandgr geelder, sa sperg om dens procedure uden at antage, at processen fra EPM overferes.
Spoarg ejeren, hvilke kontrakter eller meddelelser der findes, og hvilken ejendom de vedrgrer. En regning kan
identificere en aktuel tjeneste, men teamet skal undersgge, om den deekker den nye projektbeskrivelse.
Registrér, hvem der sender forespgrgslen, og hvilken tilladelse der kreeves til at levere baggrund. Vores
arbejdsforleb undgar at sende komplette mapper til mange modtagere uden et formal. Fastsla, hvem der
undersgger tilfeeldet forst, og giv derefter relevante oplysninger gennem en passende kanal. Hvis forskellige
oplysninger navngiver to organisationer, sa hold deekningen uafklaret, indtil et stedsspecifikt svar kan fastsla
den relevante leverander.

Praktisk opgave

Stil seerskilte spargsmal om fysisk adgang, retlig adgang, vand, el og spildevand. Registrér dokumentationen
og den ansvarlige part for hvert spgrgsmal.

Dokument eller kortlag

Spergsmal til myndigheden eller fagpersonen

Supplerende noter og filreferencer
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6. Synligger usikkerhed i budgettet

Leesekontekst fra vores eksisterende kildebaserede vejledning

Knyt betingelser til penge og forpligtelser

Lav en tabel, der knytter hver territorial betingelse til dokumentation, ansvarlig, undersggelsesomkostning og
den beslutning, der afhaenger af den. En uafklaret begraensning kan sendre placering, udformning, budget eller
en kandidats egnethed; en generel gkonomisk reserve lgser den ikke. Sperg, hvilke dokumenter der kraever
fornyet gennemgang far underskrift, og hvilke projektaendringer der kraever endnu en forespgrgsel. Hvor
seelgeren patager sig forpligtelser om tilladelser, forsyning eller egnethed til en brug, skal aftalen beskrive
omfanget med radgivning frem for at forveksle annonceudsagn med en allerede aftalt garanti. Behold
fuldsteendige svar, bilag og faglige undtagelser. Kommunale kort og miljgfgringer har forskellige omfang: en
gunstig gennemgang af ét kortlag attesterer ikke alle andre. Nar et afggrende svar mangler, kan tilpasning,
ventetid eller afvisning veere bedre end at gennemtvinge en konklusion. Mappen bear forklare, hvad der er
kendt om ejendommen, til hvilket projekt og under hvilke betingelser. Hold det synligt, som endnu ikke statter
tilladelse eller udgifter, sa nzeste tilsagn kan vurderes pé aktuel dokumentation.

Praktisk opgave

Anfer kabsprisen adskilt fra kontroller, skatter, fagligt arbejde, jordarbejde og byggeri. Markér hver
omkostning, som afhaenger af et ubesvaret spgrgsmal.

Omkostningspost og antagelse

Beslutning, som afhaenger af dette svar

Supplerende noter og filreferencer

Udarbejdet 2026-10-17 Side 6/9



LoteMedellin Arbejdsbibliotek om POT

7. Undersgg pastande om fremtidig infrastruktur

Leesekontekst fra vores eksisterende kildebaserede vejledning

Tilpas projektets skala til eiendomsspergsmalet

En storbyinvestering kan forbedre en region uden at lgse en bestemt ejendoms umiddelbare adgang.
Udvidelse af hovedforsyningsnet beviser heller ikke, at individuel tilslutning har godkendt kapacitet eller vilkar.
Adskil generelle fordele fra konkrete afhaengigheder. Identificér faktisk vejstreekning, adgangsordning, tjeneste
eller indgreb, forslaget bygger pa. Kontrollér derefter udtrykkelig omtale i tilgeengelige dokumenter. En
overordnet plan kan vejlede undersggelse og stadig veere for generel til at placere preecis virkning. Registrér
kortskala, dato og version, og bed om teknisk afklaring ved resterende usikkerhed. Vi anbefaler beskrivelse af
offentlige projekter som kontekst, mens grundens egne forhold kraever egne beviser. Tilgangen statter
eerligere annoncer og hjeelper kabere med at forsta dagens fordele og fremtidige muligheder afhaengige af
senere afggrelser.

Praktisk opgave

Veelg én fremtidig fordel, der er naevnt i tilbuddet. Find dokumentation for dens nuveerende fase, og beskriv,
hvordan en forsinkelse ville pavirke din planlagte anvendelse.

Preecis pastand og hvem der fremsatte den

Hvilken del af mit projekt afheenger af dette?

Supplerende noter og filreferencer
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8. Forbered en beslutning og en overdragelse

Giv den neeste fagperson ejendomsidentifikatorer, projektversion, fuldstaendige kildedokumenter, daterede
kortbilleder, ubesvarede spgrgsmal og de beslutninger, som afhaenger af dem.

Praktisk opgave

Angiv neeste handling, den ansvarlige og den dokumentation, der kraeves, for du betaler eller underskriver.
Hold uafklarede betingelser tydelige ved overdragelsen.

[[JJeg sammenlignede ejendomsidentifikatorerne i annoncen og dokumenterne.

|:|Jeg skrev planlagt anvendelse og omfang i stedet for at stole pa en generel betegnelse.
|:|Jeg registrerede omfang og undtagelser i svaret om arealanvendelse.

[JJeg adskilte udbudsprisen fra yderligere omkostninger og ukendte forhold.

|:|Jeg kontrollerede den dokumenterede fase for enhver pastaet fremtidig fordel.

Kontrollens resultat og dbne betingelser

Ansvarlig for neeste kontrol

Dato for neeste gennemgang

Supplerende noter og filreferencer
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Kilder og din neeste forespgargsel

Kildelinkene understgtter videre undersggelser. At en kilde er medtaget, fastslar ikke et positivt resultat for en bestemt
ejendom. Officielle kildetitler og institutionsnavne bevares pa originalsproget.

Alcaldia - Expediente del POT

https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/

Ley 1579 de 2012 - arts. 2-4 y régimen de certificados; Funcién Pablica

https://wwwl.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=49731

IGAC - Instructivo del 26/05/2025, apartados 3-4: informacion catastral y efectos sobre el dominio
https://www.igac.gov.co/sites/default/files/listadomaestro/IN-GCT-PC0O5-07%20V1%20Certificado%20Catastral%20para%20Entidades.pdf

Ley 1523 de 2012 - arts. 2, 4 y 39-42; conceptos, responsabilidad y planificacién del riesgo

https://cancilleria.gov.co/normograma/compilacion/docs/ley _1523_2012.htm

Ley 388 de 1997 - arts. 10 y 35; determinantes y riesgo no mitigable

https://cancilleria.gov.co/normograma/compilacion/docs/ley _0388_1997.htm

EPM: aguas para constructor y urbanizador

https://www.epm.com.co/clientesyusuarios/aguas/constructor-y-urbanizador/

EPM: energia para constructor y urbanizador

https://www.epm.com.co/clientesyusuarios/energia/constructor-y-urbanizador/

Alcaldia - GeoMedellin

https://www.medellin.gov.co/es/departamento-administrativo-de-planeacion/instrumentos-informacion-geografica-del-distrito-de-medellin/geome
dellin/

Praktisk opgave

Send eller medbring et kortfattet spergsmal med ejendomsreference, planlagt projekt, kortbillede og
dokumentliste. Bed om et svar, der knytter sig til netop dette spargsmal.

Spergsmal til myndigheden eller fagpersonen

Supplerende noter og filreferencer

Udarbejdet 2026-10-17 Side 9/9


https://www.medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-ordenamiento-territorial-de-medellin/
https://www1.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=49731
https://www.igac.gov.co/sites/default/files/listadomaestro/IN-GCT-PC05-07%20V1%20Certificado%20Catastral%20para%20Entidades.pdf
https://cancilleria.gov.co/normograma/compilacion/docs/ley_1523_2012.htm
https://cancilleria.gov.co/normograma/compilacion/docs/ley_0388_1997.htm
https://www.epm.com.co/clientesyusuarios/aguas/constructor-y-urbanizador/
https://www.epm.com.co/clientesyusuarios/energia/constructor-y-urbanizador/
https://www.medellin.gov.co/es/departamento-administrativo-de-planeacion/instrumentos-informacion-geografica-del-distrito-de-medellin/geomedellin/

